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I OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1)  Donosi se Urbanisti¢ki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi za izdvojeno
gradevinsko podruéje izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene.

(2) Plan se donosi za dio zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T1) Dabi-Vidasi odredene u &lanku
54. stavku (1) Prostornog plana uredenja Grada Novalje (Zupanijski glasnik Li¢ko-senjske
Zupanije br. 21/07, 5/10 i 24/10 - ispravak) te prikazane na kartografskom prikazu br. 5.3.8. kao
izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja — Dabi Vidasi povrsine 30,0 ha.

Prostorni obuhvat ovog Plana se sukladno &lanku 78. stavak (5) Zakona o prostornom uredenju
i gradnji (NN br. 76/07, 38/09, 55/11 1 90/11 i 50/12) i Odluci o izradi UPU-a dijela ugostiteljsko
turisticke namjene zone Dabi-Vidasi (Zupanijski glasnik Li¢ko-senjske Zupanije br. 2/12)
odreduje za manju povrsinu od utvrdene u stavku (2) ovog &lanka te se isti odnosi na prostor
veli¢ine 8,45 ha.

(3) Plan je izradio Urbanisti¢ki institut Hrvatske d.o.o. iz Zagreba.
(4) Granica obuhvata Plana je ucrtana u grafickom dijelu Plana, na svim kartografskim prikazima.
(6)  Ukupna povrsina podrugja obuhvata Plana iznosi 8,45 ha.
Clanak 2.
Plan se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela i obaveznih priloga kako slijedi:
A.  Tekstualni dio

I Opce odredbe
Il Odredbe za provodenje

B. Grafi¢ki dio - kartografski prikazi izradeni u mjerilu 1:1.000

1. Koridtenje i namjena povrsina
2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Promet
2.A Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Promet
2B Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Posta i telekomunikacije
2C Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza -
Energetski sustav - Elektroenergetika
2.D Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Vodoopskrba i odvodnja
3. Plan parcelacije
Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina
5. Nacin i uvjeti gradnje

»
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C. Obavezni prilozi

I Obrazlozenje
Il Izvod iz dokumenta prostornog uredenja Sireg podrucja — Prostorni plan uredenja Grada Novalje
(Zupanijski glasnik Li¢ko-senjske Zupanije br. 21/07, 5/10, 24/10 - ispravak)
[ll.  Odluka o izradi Plana
IV. Popis sektorskih dokumenata i propisa koje je bilo potrebno postivati pri izradi Plana te saZetak
dijelova koji se odnose na sadrzaj prostornog plana
V  Zahtjevi i misljenja tijela i osoba odredenih posebnim propisima
VI lzvje&ce o javnoj raspravi
VIl Misljenja/suglasnosti
VIl Evidencija postupka izrade i dono$enja prostornog plana
IX Sazetak za javnost
Clanak 3.

Uvjeti smjestaja i gradnje gradevina se odreduju zasebno za svaku namjenu, odnosno
djelatnost gradevine. Spomenuti uvjeti su:

. koeficijent izgradenosti (kig) - definiran vazec¢im Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima | standardu elaborata prostornih
planova, odnosno odgovarajuéim vazec¢im propisom,

. koeficijent iskoriStenosti (ki) - definiran vaze¢im Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima | standardu elaborata prostornih
planova, odnosno odgovarajuéim vazec¢im propisom,

. gradevinska bruto povrsina (GBP) - gradevinska bruto povrsina se odreduje prema vazecem
Zakonu o prostornom uredenju i gradnji, i vazeéem Pravilniku o nacinu obracuna povrsine i
obujma u projektima zgrada, odnosno odgovaraju¢im vazeéim propisima,

o visina gradevine - definirana vaze¢im Zakonom o prostornom uredenju i gradnji, odnosno
odgovaraju¢im vazecéim propisom. Ukoliko podrum gradevine ima samo jedan zaseban vanjski
pristup, Sirine najvise 5 m, taj pristup se smatra dijelom podruma i ne uradunava se u visinu
gradevine,

o broj nadzemnih etaza - nadzemnom etazom se smatra svaka etaza kojoj se barem jedno
procelje nalazi iznad konacno zaravnatog i uredenog terena sa vise od 50% svoje povrSine; u
broj nadzemnih etaZza se uraCunava i potkrovlje ukoliko ima nadozid,

. povrsina prirodnog ili hortikulturno uredenog terena - neizgradena povrSina Cestice,
uredena kao povrdina na kojoj je moguc rast biljaka, bez ikakve podzemne ili nadzemne
gradnje; parkiraliSna mjesta se ne mogu smatrati ovakvom povrsinom.
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ODREDBE ZA PROVODENJE

UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH |
DRUGIH NAMJENA

Clanak 4.

Urbanisti¢ki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (u daljnjem tekstu
Plan) pokriva kopneno podrucje od 8,45 ha te 2,99 ha morske povrSine do 50 m od obalne linije.

Razgrani€enje povrsina i njihove namjene su prikazane na kartografskom prikazu
1. Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:1000

Na podruéju ovog Plana su definirane sljedeée namjene povrsina:

- gospodarska- ugostiteljsko-turisticka namjena — hotel (T1A),

- gospodarska - ugostiteljsko-turisticka namjena — vile (T1B),

- gospodarska - ugostiteljsko-turisticka namjena — prateci sadrzaji (T1C),

- gospodarska - turisticka namjena — luka posebne namjene —priveziste (L1),

- sportsko-rekreacijska namjena — uredena plaza (R4),

- zelene povrSine — parkovno zelenilo (Z1),

- prometne i infrastrukturne povrsine — povrsine infrastrukturnih sustava (IS),
— parkiraliste (P),

- morska povrsina.

Clanak 5.

Turistitka zona Dabi-Vidasi je prostor jedinstvenog urbanistickog koncepta koji se Planom dijeli
na prostorne cjeline oznac¢ene pod slovima A, B, C, D, E, F, G, H, | u kartografskom prikazu

1. Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:1000.

TuristiCka zona jedinstvenog urbanistickog koncepta

cjelina povrSina - kopneni | povrSina - morski dio ukupna povrsina cjeline
dio

A 3,74 ha - 3,74 ha
B 1,54 ha - 1,54 ha
C 0,016 ha - 0,016 ha
D 0,18 ha - 0,18 ha
E 0,37 ha - 0,37 ha
F 0,37 ha - 0,37 ha
G 0,24 ha 0,35 ha 0,59 ha
H 0,12 ha 0,52 ha 0,64 ha

I 1,12 ha 2,13 ha 3,25 ha
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Pojedine prostorne cjeline sadrze i prostorne jedinice koje se razlikuju po uzoj namjeni ili rezimu

gradnje:
prostorna prostorne jedinice
cjelina
A A1 A2 A3
B B1 B2
Cc - - -
D - - -
E - - -
F . - -
G - - -
H - - -
| - - -

Ovim Odredbama propisani su pojedinacni uvjeti i nacin gradnje za svaku pojedinu prostornu
cjelinu i prostornu jedinicu.

Povrsine unutar obuhvata Plana koje nisu u sklopu niti jedne prostorne cjeline niti jedinice
namijenjene su uredenju i gradnji infrastrukturnih i prometnih koridora i uredenju zelenih
povrSina. Na njima se ne mogu graditi gradevine visokogradnje izuzev infrastrukturnih
gradevina.

Lokacijskom dozvolom za pojedinu prostornu cjelinu formirat ¢e se jedna katastarska Cestica.
Unutar pojedine prostorne cjeline nije moguée formiranje viSe katastarskih Cestica za
pojedinacne gradevine, osim po potrebi za gradevine infrastrukture (trafostanice i sl.), javne
prometnice i pjeSacke povrsine prema kartografskom prikazu 2.A Prometna, uli¢na i komunalna
infrastruktura — promet u mjerilu 1:1000, te za pojas pomorskog dobra.

Clanak 6.
Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (u daljnjem tekstu:
Plan), utvrduje organizaciju i namjenu prostora u tekstualnom dijelu i na kartografskom prikazu

1. Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:1000.

Na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrSina detaljno su razgrani¢ene zone
razlicitih namjena:
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Gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisticka

T1A-  hotel

T1B- vile

T1C —  prateci sadrzaji

L1 - luka posebne namjene - priveziste

Sportsko-rekreacijska namjena

R4 — uredena plaza

Zelene povrsine

Z1 - parkovno zelenilo

Prometne i infrastrukturne povrsine

P — parkiraliste
IS — povrsine infrastrukturnih sustava
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UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA UGOSTITELJSKO-TURISTICKIH
DJELATNOSTI

Clanak 7.

Unutar podrugja obuhvata Plana utvrduju se povrSine za smjestaj gospodarskih djelatnosti
ugostiteljsko-turisticke namjene, sportsko-rekreacijske namjene i uredenje zelenih povrsina.

Povrsine za smjestaj ugostiteljsko turisticke namjene dijele se na:

- povrdine za gradnju hotela - T1A

- povrSine za gradnju vila— T1B

- povrdine za gradnju pratecih turisti¢kih sadrzaja — T1C

- povrsine za gradnju priveza u turisti¢koj zoni (turistiko priveziste) — L1

Povrsine sportsko-rekreacijske nhamjene:
- uredene plaze - R4

Zelene povrsine:

- parkovno zelenilo — Z1

Uvjeti smjestaja gradevina na povrSinama za gradnju hotela i prateé¢ih sadrzaja (T1A)
Clanak 8.

Na povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene (T1A) dopustena je gradnja turisticke smjestajne
gradevine vrste hotel.

Planom su utvrdene tri prostorne jedinice unutar namjene (T1A), prva za smjestaj objekta hotela
sa smjestajnim jedinicama hotela (prostorna jedinica A1), druga za smjestaj pratecih
ugostiteljsko-turistickin sadrzaja (prostorna jedinica A2) te treca unutar koje se predvida
pje$acka povrsina (prostorna jedinica A3).

Pripadajuée povrsine su:

prostorna cjelina prostorna jedinica priblizna povrsina
A A1 1,87 ha

A A2 1,77 ha

A Az 0,096 ha

Unutar prostorne jedinice A1 predvida se gradevina osnovne namjene — hotel, unutar kojega se
predvidaju kompletne smjestajne jedinice te svi potrebni sadrzaji za predmetnu kategorizaciju
hotela prema vaze¢em pravilniku. Unutar prostorne jedinice A2 mogu se graditi sadrzaji koji su
komplementarni sa hotelom i/ili koji su komplementarni sa namjenom uredene plaze i pjeSacke
Setnice (npr. objekti za iznajmljivanje suncobrana i leZaljki, prodaja suvenira, restorani, barovi i
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sl.). Unutar prostorne jedinice A3 predvida se pje$acka povrsina sa pripadaju¢om urbanom
opremom, rasvjetom i sl. Nije dozvoljena gradnja unutar ove prostorne jedinice.

Nacin i uvjeti gradnje te pripadajuci urbanisti¢ki parametri za pojedinaéne prostorne jedinice dani

su u poglavlju 3. Nacin i uvjeti gradnje i kartografskom prikazu 5. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu
1:1000.

Uvjeti smjestaja gradevina na povrSinama za gradnju turistiCke namjene - vile (T1B)

Clanak 9.

Na povrsini ugostiteljsko-turisticke namjene (T1B) dopustena je gradnja smjestajnih gradevina
turisticke namjene — vile.

Planom su utvrdene pojedinaéne prostorne cjeline i jedinice za gradnju turistickog naselja s
pripadajuéim povrsinama:

prostorna cjelina prostorna jedinica pribliZna povrsina (ha)
B B1 1,30 ha
B B2 0,24 ha

Unutar prostorne jedinice B1 se od sadrzaja predvidaju isklju¢ivo smjestajni kapaciteti dok se
prostorna jedinica B2 ureduje kao parkovno zelenilo.

Nacin i uvjeti gradnje te pripadajuéi smjestajni kapacitet za pojedinacne prostorne cjeline i

jedinice dani su u poglavlju 3. Nagcin i uvjeti gradnje i kartografskom prikazu 5. Nacin i uvjeti
gradnje u mjerilu 1:1000.

Uvjeti smjestaja gradevina na povrSinama za gradnju pratecih turistickih sadrzaja (T1C)
Clanak 10.

Na povrSinama za gradnju pratecih turistickih sadrzaja mogu se graditi prateée ugostiteljsko-

turisticke gradevine (restorani, barovi, paviljoni, manje prodavaonice tiska, sportske opreme i

suvenira, sanitarije, spremiste leZaljki i suncobrana, postavljati kioske i sl.).

Ne mogu se graditi smjestajne gradevine (hoteli, depadanse, vile i sl.) niti uredivati parkiralista
za goste.

Planom su utvrdene pojedinaéne prostorne cjeline za gradnju pratecih turistickih sadrzaja s
pripadaju¢im oznakama i povrSinama:
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prostorna cjelina prostorna jedinica priblizna povrsina (ha)

E - 0,37 ha

Unutar prostorne cjeline E mogu se predvidjeti i manji vanjski sportsko-rekreacijski tereni (npr.
teniski tereni, vise¢a kuglana i sl.). Uz juzni rub prostorne cjeline (pored pjeSacke povrsine koja
se nalazi unutar prostorne jedinice A3) pozeljno je predvidjeti sadrzaje koji su komplementarni
sa pjeSackom povrsinom, privezistem i uredenom plazom.

Nacin i uvjeti gradnje za pojedinaéne prostorne cjeline i jedinice dani su u poglavlju 3. Nagin i
uvjeti gradnje i kartografskom prikazu 5. Nac¢in i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

Uvjeti smjestaja gradevina na povrsini za gradnju privezista (L1)
Clanak 11.

Planom je utvrden kopneni i morski dio povrSine za uredenje privezista u turisti¢koj zoni.

Na prostoru privezidta odreduje se prostor za izgradnju lukobrana kao zastite od valova.

Planom je utvrdena prostorna cjelina za gradnju privezista (luka posebne namjene) u turisti¢koj
Zoni:

prostorna cjelina prostorna jedinica povrsina povrsina ukupna
kopnenog morskog povrsina
dijela dijela

H - 0,12 ha 0,52 ha 0,64 ha

Nacin i uvjeti gradnje za pojedinacne prostorne cjeline i jedinice dani su u poglavlju 3. Nacin i

uvjeti gradnje i kartografskom prikazu 5. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.
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Uvjeti smjestaja gradevina na povrsini sportsko-rekreacijske namjene
- uredena plaza (R4)
Clanak 12.

Planom je utvrden kopneni i morski dio povrsine za uredenje priveziSta maksimalnog kapaciteta
plovila do 20% od ukupnog broja smjestajnih jedinica.

Na kopnenom i morskom dijelu povrsine uredene plaze mogu se na odgovarajuci nagin mijenjati
prirodna obiljezja obale nasipavanjem, gradnjom valobrana, sun¢alidta, prilaza moru i sl.

Dozvoljeno je nasipavanje obale do 20 m.
Unutar ove namjene ne mogu se graditi nikakve gradevine.

Planom su utvrdene pojedinaéne cjeline za uredenje plaze s pripadaju¢im povrsinama:

prostorna cjelina prostorna jedinica povrsina povrsina ukupna
kopnenog morskog povrsina
dijela dijela

G - 0,24 ha 0,35 ha 0,59 ha

I - 1,12 ha 2,13 ha 3,25 ha

Nacin i uvjeti gradnje za pojedinaéne prostorne cjeline i jedinice dani su u poglavlju 3. Nagin i
uvjeti gradnje i kartografskom prikazu 5. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.
Uvjeti smjestaja gradevina na povrsinama infrastrukturnih sustava - (IS)

Clanak 13.

Unutar ove namjene se mogu graditi samo infrastrukturni objekti (npr. trafostanice, uredaji za
procis¢avanje otpadnih voda i sl.)

Planom su utvrdene pojedina¢ne prostorne cjeline za smjestaj infrastrukturnih sustava sa
sljede¢im povrsinama:

prostorna cjelina prostorna jedinica priblizna povrsina (ha)
C - 0,016 ha
D - 0,18 ha

Unutar prostorne cjeline C se predvida trafostanica. Unutar prostorne cjeline D se predvida
uredaj za procis¢avanje otpadnih voda. Oko uredaja se mora predvidjeti plato za dolazak
servisnog vozila te manevarski prostor za okretanje vozila. Ostatak povrine unutar ove
prostorne jedinice ozeleniti parkovnim zelenilom.



Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (UPU)

2.7.

2.8.

tekstualni dio (odredbe za provodenje)

Nacin i uvjeti gradnje za pojedinacne prostorne cjeline i jedinice dani su u poglavlju 3. Nacin i

uvjeti gradnje i kartografskom prikazu 5. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

Uvjeti uredenja parkovnog zelenila (Z1)

Clanak 14.

Parkovne zelene povrsine namijenjene su prvenstveno uredenju povrsina sadnjom zastitnog i
parkovnog zelenila.

Unutar ovih povrsina moguce je smjestiti pjeSacke putove i biciklisticke staze.

Na ovim povrdinama se ne mogu graditi nikakve gradevine visokogradnje izuzev eventualno
infrastrukturnih gradevina.

Prilikom uredenja koristiti autohtone biljne vrste (otporne na klimatske uvjete).

Uvjeti uredenja ostalih povrsina
Clanak 15.
Ovim Planom definirana je i gradnja vaznijih infrastrukturnih gradevina:

prometnice,
parkiralista (P).
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Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (UPU)

NACIN | UVJETI

Ovim Planom, pored opcih pravila vezanih za namjenu pojedinih povrsina, propisani su nacin i

tekstualni dio (odredbe za provodenje)

GRADNJE

Clanak 16.

uvjeti gradnje ovisno o pojedinim prostornim cjelinama i jedinicama.

Provedbom ovog Plana i lokacijskom dozvolom za pojedinu prostornu cjelinu formirati ¢e se

jedna katastarska Cestica.

Unutar pojedine prostorne cjeline nije moguce formiranje vise katastarskih Cestica za
pojedina¢ne gradevine, osim eventualno za pojedine gradevine infrastrukture (trafostanice i sl.),
javne prometnice, javne pjedacke povrSine te za pojas pomorskog dobra.

prikazan je na kartografskom prikazu 3. Plan parcelacije u mjerilu 1:1000.

Prostorne jedinice unutar pojedinih prostornih cjelina prikazane su na kartografskom prikazu 5.

Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000, a dijele se na:

prostorna prostorne jedinice

cjelina

A A1 A2 A3
B B1 B2 -
C - - -
D - - -
E - - -
F . - -
G - - -
H . - -
I - - -

Unutar svake prostorne cjeline i jedinice, u skladu s namjenom, propisani su urbanisticki

prostorni parametri (npr. koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti), tipologija izgradnje i sl.

Smjestajni kapacitet ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi iznosi maksimalno 750 lezajeva

rasporedeno prema sljedecim prostornim cjelinama:

prostorna jedinica

maksimalni smjestajni kapacitet (lezajevi)

600

150

Mmoo |w|>
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Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (UPU)

()

3.1.

tekstualni dio (odredbe za provodenje)

G -
H
I

sveukupno A - | 750

Prije ishodenja lokacijske dozvole za smjestajne i prateée gradevine u turistiCkom naselju
potrebno je izgraditi mreZzu prometnica, vodoopskrbnog i kanalizacijskog sustava te
telekomunikacijskih i elektroopskrbnih vodova koji su definirani kartografskim prikazima:

2.A Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — promet

2.B Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — posta i telekomunikacije

2.C Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza— energetski sustav - elektroenergetika
2.D Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — vodoopskrba, odvodnja i

proci§c¢avanje otpadnih voda

Nacin i uvjeti gradnje u prostornoj cjelini A
Clanak 17.

Prostorna cjelina A obuhvaca jugoisto¢ni dio obuhvata te spada u zoni ugostiteljsko-turisticke
namjene - hotel (T1A).

Povrdina ove prostorne cjeline iznosi priblizno 3,74 ha. Ova prostorna cjelina se dijeli na
prostornu jedinicu A1 (1,87 ha), prostornu jedinicu A2 (1,77 ha) i prostornu jedinicu A3 (0,096
ha).

U prostornoj jedinici A1 (ugostiteljsko turisticka namjena — hotel) dozvoljeno je sljedece:

- unutar ove prostorne jedinice se mogu graditi smjestajne jedinice tipa hotel sa maksimalnim
kapacitetom do 600 leZajeva,

- najveca izgradenost gradevne Cestice iznosi Kig = 0,3 (u okviru ukupne izgrad. grad. Cest. 4),

- hajveca iskoristenost gradevne Cestice iznosi Kis = 0,8 (u okviru ukupne izgrad. grad. ¢est. 4),
- maksimalna dozvoljena visina iznosi Po+S+P+2+Pk ili 13,0 m od terene do vijenca gradevine,
visina gradevine mjeri se od kona¢no uredenog terena uz proc¢elje gradevine na njegovom
najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja, €ija visina ne moze biti vec¢a od 0,60 m,

- odstojanje gradevine od rubova gradevne Cestice i regulacijskog pravca javne prometne
povrsine iznosi minimalno 5,0 m,

- visina krovnog nadozida mozZe biti najviSe 0,60 m iznad stropne konstrukcije,

- kota poda prizemlja mozZe biti najvise 1,0 m iznad kote konaé&no uredenog terena uz objekt,

- krovista mogu biti ravna ili kosa,

- uz hotel se moze predvidjeti wellness centar sa unutarnjim i vanjskim bazenom i s prate¢im
sadrzajima (saune, fitness, svlagionice itd..),

- potreban broj parkiraliSnih mjesta mora se osigurati unutar prostorne jedinice (1 PGM / 2
kreveta). Moguce je predvidanje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta u jednoj ili viSe podzemnih
etaza,
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Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (UPU)

3.2,

tekstualni dio (odredbe za provodenje)

- podzemna garaza se moze izvesti do najmanje 1,0 m od rubova gradevne Cestice, a dio
povrSine iznad tako izvedene podzemne garaze treba ozeleniti (ukoliko se ne nalazi objekt
iznad).

U prostornoj jedinici A2 (ugostiteljsko turisticka namjena — prate¢i sadrzaji) dozvoljeno je
sljedece:

- u okviru ukupne izgradenosti gradevne Cestice 4 (maks. Kig = 0,3) ova se prostorna jedinica
moze izgraditi do 10%,

- mogu se graditi sadrzaji koji su komplementarni s hotelom i/ili koji su komplementarni sa
namjenom uredene plaze i pjeSacke Setnice (npr. objekti za iznajmljivanje suncobrana i lezaljki,
prodaja suvenira, restorani, barovi i sl.),

- katnost objekata je prizemlje (P),

- maksimalna dopustena visina iznosi 5,0 m. Visina gradevine mjeri se od kona¢no uredenog
terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije.

Pored gore navedenih gradevina ne mogu se graditi druge gradevine visokogradnje izuzev
infrastrukturnih, sanitarnih prostora, nadstre$nica i sl.

Ne dozvoljava se kolni promet unutar prostorne jedinice A2. Preostale povrSine unutar
prostorne jedinice maksimalno ozeleniti autohtonim visokim i niskim zelenilom.

U prostornoj jedinici A3 (ugostiteljsko turisticka namjena — pjesacka povrsina) dozvoljeno je
sljedece:

u ovoj prostornoj jedinici se predvida pjeSacka povrdina sa pripadaju¢om urbanom opremom,

rasvjetom i sl. Nije dozvoljena gradnja unutar ove prostorne jedinice,

ova pjesSacka povrsina moze u iznimnim situacijama sluziti kao pristup interventnim vozilima.
Nacin i uvjeti gradnje u prostornoj cjelini B

Clanak 18.

Prostorna cjelina B obuhvaca sjeverozapadni dio obuhvata te spada u zoni ugostiteljsko-
turisticke namjene (T1B) — vile.

PovrSina ove prostorne cjeline iznosi priblizno 1,54 ha. Ova se prostorna cjelina dijeli na
prostornu jedinicu B1 (1,30 ha) i prostornu jedinicu B2 (0,24 ha).

Unutar prostorne jedinice B1 dozvoljeno je sljedece:

- mogu se graditi smjestajne jedinice tipologije vila, sa maksimalnim kapacitetom do 150
leZzajeva - maksimalni kapacitet pojedinacne vile iznosi 6 lezajeva,

- maksimalni dozvoljeni broj smjestajnih jedinica iznosi 30,

- najveca izgradenost gradevne Cestice iznosi Kig = 0,3 (u okviru ukupne izgrad. grad. est. 3),

- najveca iskorisStenost gradevne Cestice iznosi Kis = 0,6 (u okviru ukupne izgrad. grad. Cest. 3),
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Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (UPU)

3.3.

3.4.

tekstualni dio (odredbe za provodenje)

- najveca dopustena visina iznosi Po+P+1 ili 8 m od terena do vijenca gredevine, visina
gradevine mjeri se od konacno uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem
dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, €ija
visina ne mozZe biti ve¢a od 0,60 m,

- pojedine smjestajne jedinice se mogu graditi i u nizu do maksimalno 8 jedinica u nizu,

- maksimalna tlocrtna povrsina gradevine iznosi 150 m?,

- maksimalna bruto razvijena povr§ina nadzemnog dijela gradevina iznosi 300 m?

- uz svaku smjestajnu jedinicu moguée je predvidjeti i jedan vanjski bazen do 24 m?,

- krovista mogu biti kosa ili ravna,

- potreban broj parkiraliSnih mjesta iznosi 1 PGM / 2 kreveta. Ova parkiraliSna mjesta se
djelomiéno predvidaju uz internu kolnu prometnicu kako bi se teren maksimalno oslobodio od
kolnih i parkiraliSsnih povrsina te omogucilo kvalitetnije hortikulturno uredivanje okucnica.
Ostatak parkiraliSnih mjesta se mogu predvidjeti unutar prostorne jedinice B1 ili na adekvatan
nacin u garaznom prostoru hotela unutar prostorne jedinice A1.

Unutar prostorne jedinice B2 mora se predvidjeti zastitni zeleni pojas s niskom i visokom
vegetacijom autohtonih vrsta.

Najmanje 40% povrsine prostorne cjeline B mora se urediti kao parkovno zelenilo s niskom i
visokom vegetacijom autohtonih vrsta.
Nacin i uvjeti gradnje u prostornoj cjelini C
Clanak 19.
Namjena unutar ove prostorne cjeline je povrsina infrastrukturnih sustava - (1S).
Povrsina prostorne jedinice C iznosi cca. 0,016 ha.
Unutar ove povrsine predvida se trafostanica, katnosti prizemlje, maksimalne visine 4 m
(detaljniji uvjeti biti ¢e propisani tijekom ishodenja lokacijske dozvole).
Nacin i uvjeti gradnje u prostornoj cjelini D
Clanak 20.

Prostorna cjelina D se nalazi u jugozapadnom dijelu obuhvata te spada u zoni povrsine
infrastrukturnih sustava (1S).

Povrsina ove prostorne cjeline iznosi priblizno 0,12 ha.
U prostornoj cjelini D dozvoljeno je sljedece:
- unutar ove prostorne cjeline moze se graditi uredaj za pro¢is¢avanje otpadnih voda,

- hajveca izgradenost gradevne cjeline iznosi Kig = 0,25,
- katnost objekta je Po + P,
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Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (UPU)

3.5.

3.6.

tekstualni dio (odredbe za provodenje)

- maksimalna dopustena visina iznosi 4,0 m, visina gradevine mjeri se od kona¢no uredenog
terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije,
- prostori uredaja za proci§¢avanje otpadnih voda su preteZito podrumski osim manjeg dijela koji
je prizemni,

- pored uredaja za proCiS¢avanje otpadnih voda obavezno predvidjeti plato za servisiranje
uredaja te za okretanje vozila te na preostaloj povrSini predvidjeti zastitni zeleni pojas s niskom i
visokom vegetacijom autohtonih vrsta.

Nacin i uvjeti gradnje u prostornoj cjelini E
Clanak 21.

Prostorna cjelina E se nalazi u jugozapadnom dijelu obuhvata te spada u zonu ugostiteljsko-
turisticke namjene — prateci sadrzaji.

Povrsina ove prostorne cjeline iznosi priblizno 0,37 ha.
U prostornoj cjelini E dozvoljeno je sljedece:

- unutar ove prostorne cjeline se mogu graditi manji vanjski sportsko-rekreacijski tereni (npr.
teniski tereni, vise€a kuglanai sl.),

- uz pjeSacku povrsinu sa jugoisto€ne strane prostorne cjeline mogu se predvidjeti prizemni
objekti komplementarnih sadrZaja sa gore navedenim sadrzajima te sa sadrzajima privezista i
uredene plaze,

- hajveca izgradenost gradevne cjeline iznosi Kig = 0,1,

- katnost P,

- maksimalna dopustena visina iznosi 5,0 m. Visina gradevine mjeri se od konaéno uredenog
terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije.

Unutar prostorne jedinice nije dopustena gradnja parkiraliSta za potrebe gostiju niti je dopusteno
predvidanje smjestajnih jedinica ili sl.
Nacin i uvjeti gradnje u prostornoj cjelini F
Clanak 22.

Prostorna cjelina F se nalazi u juznom dijelu obuhvata. U ovoj prostornoj cjelini se predvida
pjesacka Setnica.

Povrsina ove prostorne cjeline iznosi priblizno 0,37ha.
U prostornoj cjelini F nije dozvoljena nikakva gradnja. Dopusteno je uredenje povrSina uz
koridtenje adekvatne urbane opreme, postavljanje rasvjetnih tijela, uredenje pjeSacke povrsine i

sl.

Ova pjesSacka povrsina moze u iznimnim situacijama sluziti kao pristup interventnim vozilima.
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Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (UPU)

3.7.

3.8.

tekstualni dio (odredbe za provodenje)

Nacin i uvjeti gradnje u prostornoj cjelini G
Clanak 23.

Prostorna cjelina G se nalazi u jugozapadnom dijelu obuhvata. U ovoj prostornoj cjelini se
predvida uredena plaza - R4.

Ova se prostorna cjelina sastoji od kopnenog i morskog dijela. Povrsina kopnenog dijela je 0,24
ha dok je morskog dijela 0,35 ha. Cjelokupna povrsina iznosi 0,59 ha.

Na kopnenom i morskom dijelu povrsine uredene plaze mogu se na odgovarajuci nac¢in mijenjati
prirodna obiljeZja obale nasipavanjem, gradnjom valobrana, sun¢alista, prilaza moru i sl.

Unutar ove namjene se ne mogu graditi nikakve priviemene ni fiksne gradevine.

Nasipavanje se vrsi do 20 m dubine od obalne linije.

Nacin i uvjeti gradnje u prostornoj cjelini H
Clanak 24.

Prostorna cjelina H se nalazi na jugozapadnom dijelu obuhvata. U ovoj prostornoj cjelini se
predvida povrsina za gradnju privezista (L1).

Ova se prostorna cjelina sastoji od kopnenog i morskog dijela. PovrS$ina kopnenog dijela iznosi
0,12 ha, a morskog dijela 0,52 ha. Cjelokupna povrsina iznosi 0,64 ha.

Na prostoru privezista planirati lukobran kao zastita od valova. Sa vanjske strane lukobrana
predvidjeti privremene priveze za jahte i druga turisti¢ka plovila a s unutarnje strane lukobrana

formirati lucicu za sportske €amce i druga plovila.
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Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (UPU)

3.9.

tekstualni dio (odredbe za provodenje)

Nacin i uvjeti gradnje u prostornoj cjelini |
Clanak 25.

Prostorna cjelina | se nalazi u juznom dijelu obuhvata. U ovoj prostornoj cjelini se predvida
uredena plaza - R4.

Ova se prostorna cjelina sastoji od kopnenog i morskog dijela. Povrsina kopnenog dijela je 1,12
ha, a morskog dijela 2,13 ha. Cjelokupna povrsina iznosi 3,25 ha.

Na kopnenom i morskom dijelu povrsine uredene plaze mogu se na odgovarajuci nac¢in mijenjati
prirodna obiljeZja obale nasipavanjem, gradnjom valobrana, sun¢alista, prilaza moru i sl.

Unutar ove namjene se ne mogu graditi nikakve priviemene ni fiksne gradevine.

Nasipavanje se vrsi do 20 m dubine od obalne linije.
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Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (UPU)

tekstualni dio (odredbe za provodenje)

4. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIE I
OPREMANJA PROMETNE | KOMUNALNE INFRASTUKTURNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

4.1. Prometna mreza
Clanak 26.

(1) RjeSenje prometnog sustava unutar obuhvata Plana prikazano je na kartografskom prikazu
2.A - Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Promet, u mjerilu 1:1000.

41.1. Cestovni promet
Clanak 27.

(1)  Na povrSinama namijenjenim cestovhom prometu dozvoljava se uredenje i izgradnja novih
cesta s kolnim i pjeSackim povrsinama.

(2) U zastitnom pojasu ceste dozvoljeno je smjestanje vodova infrastrukture

(3) PjeSacki promet mora biti fizicki odvojen od prometnih povrSina namijenjenim vozilima i to
gradnjom nogostupa.

Clanak 28.

(1)  Minimalni tehni€ki elementi za izgradnju planiranih cesta zone:

- minimalna $irina svih prometnica je dvije kolne trake,

- minimalna &irina prometnog traka 3,00 m,

- minimalna &irina nogostupa 1,6 m — ako se izvodi jednostrano uz cestu,

- maksimalni uzduzni nagib: 12%,

- poprecni nagib: 2,5 (u pravecu) — 7,0% (u krivini),

- minimalna Sirina prometnog traka za biciklisticku stazu je 1 m, a ako se izvodi uz prometnicu
onda je minimalna sigurnosna udaljenost od ruba prometnog profila 0,75 m,
- minimalna visina prometnog profila biciklisticke staze je 2,5 m,

- visina prometnog profila: 4,5 m,

- pregledna kriZzanja,

- rjeSenje odvodnje.

Clanak 29.
(1) Prikljuéak i prilaz na javnu cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja nadlezne

Uprave za ceste u postupku ishodenja lokacijske dozvole, a prema vazecem Pravilniku o
uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuka i prilaza na javnu cestu (NN 73/98).
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Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (UPU)

41.2,

tekstualni dio (odredbe za provodenje)

Clanak 30.

Prometna povrsina se izvodi suvremenim kolnikom.

Clanak 31.

Parkiralista za posjetitelje i zaposlenike se, na podrué¢ju obuhvata Plana, rjeSavaju djelomiéno
unutar koridora interne prometne, a djelomi¢no na povrsinama samih prostornih cjelina.

U prostornim jedinicama A1 i B1 potrebno je osigurati minimalno 1 PGM na 2 gosta / postelje u
smjestajnim kapacitetima.

U prostornoj jedinici A1 potrebno je osigurati i dodatna parkirali§na mjesta za zaposlenike hotela
i to 1 PGM na 2 radnika.

Minimalna povrSina parkiraliSnog mjesta za osobne automobile iznosi 2,50 x 5,00 m.

Na parkiralistu se mora osigurati dovoljan broj (min. 5% od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta)
mjesta za osobe s teSkocama u kretanju. Ova parkiralidna mjesta moraju biti minimalne veli¢ine
3,70 x 5,00 m, vidljivo ozna€ena horizontalnom i vertikalnom signalizacijom, a smjestaju se na
parkiraliSna mjesta najbliza pjeSackoj povrsini ili ulazu u gradevinu.

Na parkiralistu se mora osigurati dovoljan broj mjesta za teretna i dostavna vozila. Ova
parkiraliSna mjesta moraju biti minimalne veli¢ine 3,50 x 20,00 m.

Sva parkiralista za goste i radnike moraju se smjestiti izvan pojasa od 100 m od obalne crte, a
unutar tog pojasa mogu se urediti samo parkiralita za opskrbu i servisiranje.

PjeSacke povrsine

Clanak 32.

Na pjesackim povrSinama rijesiti povrSinsku odvodnju oborinskih voda.

Izvesti primjerenu zavrSnu obradu hodne povrsine za sve pjeSacke povrsine.

Sve pjesacke povrsine osvijetliti javnom rasvjetom.

Na mjestima predvidenim za prijelaz kolnika za pjeSake, bicikliste i za osobe s poteSkocama u
kretanju izvesti spusteni rubnjak radi lakdeg kretanja.
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413.

4.2,

tekstualni dio (odredbe za provodenje)

Pomorski promet
Clanak 33.
Unutar obuhvata Plana u prostornoj cjelini 11 planirana je gradnja privezista za turisti¢ku zonu.

Maksimalni dopusteni broj vezova na priveziStu iznosi do 20 % od maksimalnog broja
smjestajnih jedinica hotela u ugostiteljsko-turisti¢koj zoni.

Na prostoru privezista planirati lukobran kao zastita od valova. Sa vanjske strane lukobrana
predvidjeti privremene priveze za jahte i druga turisti¢ka plovila a s unutarnje strane lukobrana

formirati lu¢icu za sportske ¢amce i druga plovila.

Elektroenergetska mreza
Clanak 34.

U sklopu ugostiteljsko-turisticke zone izgradit ¢e se jedna tipska transformatorska stanica
kapaciteta 2x1000 kVA sa sustavom ulaz-izlaz srednjenaponskih voda. Presjek
srednjenaponskog voda odabrati tako (u nadleznosti lokalnog distributera elektri¢ne energije) da
zadovolji uvjet prikljuéenja susjednih zona (sa izgradnjom zasebnih transformatorskih stanica) ili
polaganjem u isti rov van zone obuhvata srednjenaponskih vodova za druge zone.

Transformatorske stanica smjestit ¢e se u zasebnoj prostornoj cjelini (C) povrsine 0,016 ha u
kojoj je u svako doba omogucéen pristup kamionskim vozilom s ugradenom dizalicom za
transport transformatora i pripadajuce opreme.

Za prostornu jedinicu ugostiteljsko-turisticke namjene napajanje ¢e biti izvedeno sa jednog
transformatora 1000 kV, a ostali objekti i rasvjeta prometnica sa drugog transformatora 1000 kV.
Priklju¢ak samih objekata izvodit ¢e se iz samostojecih razvodnih ormari¢éa podzemnim
kabelima potrebnog presjeka tipa NYY. Na objektima montirati kabelsko-priklju€ne mjerne
ormare za mjerenje potroSnje koje treba izvesti prema tehni¢kim uvjetima za obradunsko mjerno
mjesto.

Planirani podzemni niskonaponski razvod izvodit ¢e se kabelima tipa NAYY (za objekte presjeka
150 mm?, za javnu rasvjetu 16-25 mm?). Kabeli ¢e se pretezito polagati u zemljanom rovu
dubine 80 cm na propisanom razmaku od ostalih instalacija. Planiran je veéi broj samostojecih
razvodnih ormari¢a potrebne veli€ine i odgovarajuce zastite (IP 55). Ormarice montirati na
betonsko podnozje sa pripremljenim uvodom potrebnog broja PVC cijevi fi = 75 mm.

Trase i objekti elektroenergetike prikazani su na kartografskom prikazu 2.C Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza - energetski sustav - elektroenergetika u mijerilu 1 : 1.000.
Planom predloZene lokacije i trase gradevina i uredaja elektroenergetske mreze biti ¢e konaéno
utvrdene lokacijskom dozvolom na temelju projektne dokumentacije.
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43.

(1)

tekstualni dio (odredbe za provodenje)

Telekomunikacijske mreza

Clanak 35.

U podrucju obuhvata Plana potrebno je izgraditi elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu (EKI)

i drugu povezanu opremu prema:

Pravilniku o tehni¢kim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture (NN 88/01)
Zakona o elektroni¢kim komunikacijama (NN 73/2008 i 90/2011)
Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/2007, 38/2009, 55/2011, 90/2011 i 50/12)

Pravilnika o naginu i uvjetima odredivanja zone komunikacijske infrastrukture i povezane oprema,

zastitne zone i radijskog koridora te obaveze investitora radova ili gradevine (NN 42/09)

Pravilnika o tehni¢kim uvjetima za elektroni¢ku komunikacijsku mreZzu poslovnih i stambenih zona

(NN 155/2009)

()

Za potrebe spajanja planiranih objekata na telekomunikacijsku mrezu unutar podruc¢ja Plana
planirati izgradnju telekomunikacijske mreze (DTK), koja ¢e osigurati spajanje planiranih objekata
na odabranog operatora davatelja TK usluga. Planom predvidjeti izgradnju mreZe betonskih
montaznih zdenaca potrebne veli¢ine povezanih cijevima kabelske kanalizacije 50 mm -110 mm.
Planirati minimalno 4 cijevi izmedu zdenaca, uz pretpostavku koristenja svjetlovodnih kabela kao
standardnog rjeSenja, prema Pravilniku o tehni¢kim i uporabnim uvjetima za svjetlovodne
distribucijske mreZe. Planirati polaganje kabela u cijevi kabelske kanalizacije. Koridore kabelske
kanalizacije planirati gdje je to moguce u prometnim povrSinama (preteZito u nogostupima).
Planirati kapacitete pristupnih komunikacijskih mreza na podru¢ju obuhvata Planom tako da
zadovolje potrebe svih planiranih objekata za razdoblje od najmanje 5 godina. Planirati jedan
sustav kabelske kanalizacije za spojne i pristupne kabele. Planirati uklju€ivanje prostora
obuhvata Planom preko lokalnog - izdvojenog pretplatni¢kog stupnja (UPS) lociranog na podrucju
Potognice. Pri planiranju kabelske kanalizacije (DTK) postivati propisane udaljenosti od ostalih
podzemnih instalacija pri krizanju i paralelnom vodenju. Takoder, planirati potrebnu mehani¢ku
zastitu cijevi kabelske kanalizacije pri polaganju ispod prometnica te nosivost poklopaca

betonskih montaznih zdenaca.

(3) Trasa DTK prikazana je na kartografskom prikazu 2.B Prometna, uli€ha i komunalna infrastruktura

- Posta i telekomunikacije u mjerilu 1:1.000. Planom predloZzene lokacije i trase gradevina i
uredaja telekomunikacijske mreze ¢e konacno biti utvrdene lokacijskom dozvolom na temelju

projektne dokumentacije.
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4.41.

(1)

tekstualni dio (odredbe za provodenje)

Vodnogospodarski sustav
Clanak 36.

Planom je u vodnogospodarskom sustavu predvidena gradnja gradevina i uredaja za:
- vodoopskrbu (sustav koristenja voda),
- odvodnju otpadnih voda.

Vodnogospodarski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2.D Prometna, uli¢ha i
komunalna infrastrukturna mreza - Vodoopskrba i odvodnja u mjerilu 1:1.000.

Planom predloZene lokacije i trase gradevina i uredaja vodnogospodarskog sustava biti ée
kona¢no utvrdene lokacijskom dozvolom na temelju projektne dokumentacije i rjeSavanja
imovinsko - pravnih odnosa.

Vodoopskrba
Clanak 37.

Za potrebe vodoopskrbnog sustava ugostiteljsko-turisticke zone Dabi Vidasi predvida se
priklju€enje na javni sustav vodoopskrbe koji se nalazi van granica Plana, na udaljenosti cca.
370 m unutar koridora Zupanijske ceste Z5151. Takoder, za potrebe vodoopskrbe podrugja
predvida se vodosprema van obuhvata zone na obliznjem brdu Kamenjak na koti 55 m.n.m,,
kapaciteta 500 m?.

Glavni opskrbni cjevovod za potrebe podru¢ja obuhvata Plana nalaziti ¢e se u cestovhom
koridoru buduce pristupne prometnice. Trase vodoopskrbnih gradevina i uredaja izvan
obuhvata Plana ¢e se konaéno utvrditi lokacijskom dozvolom na temelju projektine
dokumentacije, vodeci raéuna o postojeéem sustavu vodoopskrbe, potrebama razvoja podrucja
koja jo$ nisu spojena na postojeci sustav, vazecim propisima, konfiguraciji tla, zastiti okolisa,
posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

Koli¢ina vode za predvidenu ugostiteljsko-turisti€ku zonu procijenjena je kao maksimalna satna
koli€ina u iznosu 18 I/s te potrebe za pozarnu zastitu vanjskom hidrantskom mrezom u iznosu
10 I/s. Vodoopskrbnim sustavom za potrebe ugostiteljsko-turisticke zone osigurati ée se
dovoljne koli¢ine vode za novo planirane ugostiteljsko-turisticka sadrzaje planirane zone.

Gradevine i uredaje vodoopskrbnog sustava unutar plana obuhvata potrebno je, u pravilu,
graditi u koridoru prometnice. lznimno, vodoopskrbne cjevovode moguée je graditi i na
povrSinama ostalih namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura
neometani pristup za slu€aj popravaka ili zamjena, te da se za njeno polaganje osigura koridor
minimalne Sirine 1,5 m.

U okolnostima kada nije moguce zadovoljiti potrebne udaljenosti, mogucée je zajedni¢ko vodenje
trase s drugim instalacijama na manjoj udaljenosti, ali uz zajedni¢ki dogovor s ostalim
vlasnicima, i to u posebnim instalacijskim kanalima i zastitnim cijevima, vertikalno etazirano, $to
se odreduje projektnom dokumentacijom.
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Prije izgradnje novih prometnica u njihovom planiranom koridoru, odnosno popre¢nom presjeku,
potrebno je izgraditi vodoopskrbne cjevovode. Iz infrastrukturnog se koridora izvode odvojci -
priklju€ci pojedinih gradevina na pojedine komunalne instalacije, koji se realiziraju u skladu s
uvjetima lokalnih distributera i koncesionara.

Glavni vodoopskrbni cjevovod planiran je min. DN150 mm, a ostali vodoopskrbni cjevovodi DN
100 mm, odnosno tehnoloski vodoopskrbni cjevovod predvida se DN80. Priklju¢ak buducih
planiranih gradevina predvideno je preko vodomjernog okna. Unutarnje rjeSenje vodnih
instalacija za svaki pojedini objekt rijesiti ¢e se u viSim fazama projektiranja, sukladno
sadrZajima i aktivnostima koji se unutar objekta planiraju. Za potrebe poZarne zastite buduéih
planiranih gradevina ukoliko se zahtijevaju vece koli¢ine od predvidenih, iste je potrebno
predvidjeti u sklopu pojedinih gradevina putem lokalnih akumulacija u okviru buducih gradevina.

Na vodoopskrbnoj mrezi, u skladu s vazeéim propisima, izvesti vanjske nadzemne hidrante.
Hidranti ¢e se postaviti u zeleni pojas prometnice ili uz vanjski rub pjeSatkog plo¢nika na
medusobnoj udaljenosti (razmaku) od najvise 150 m.

Iz tehnoloSkog vodoopskrbnog cjevovoda dozvoljeno je koristenje tehnoloske vode u svrhu
zalijevanja zelenih povrsina odnosno za potrebe ispiranja sanitarnih predmeta WC-a i pisoara.
U granicama pojedinih parcela potrebno je vodoopskrbni sustav projektirati i koristiti na nacin
maksimalne Stednje sanitarne vode.

Odvodnja
Clanak 38.

Planom je predviden razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda, te njima pripadajuée gradevine i
instalacije (kolektori, crpne stanice, uredaj za prociS€avanje otpadnih voda, uredaji za tretman
otpadnih voda te sustav tehnoloSke vodospreme za potrebe ponovnog koriStenja otpadnih
voda). Trase gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda prikazane su na
kartografskom prikazu 2.0 Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - vodoopskrba i
odvodnja, u mjerilu 1:1000.

Trase gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na podruéju obuhvata Plana
konaéno ¢e se utvrditi lokacijskom dozvolom na temelju projektne dokumentacije, vodeéi raCuna
o:

- definiranju faza izvodenja,

- sustavnom sagledavanju problematike oborinskih i sanitarnih otpadnih voda na Sirem
podrugju,

- vazec¢im propisima, konfiguraciji tla, zastiti okoliSa, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

Za potrebe sanitarne odvodnje u zoni UPU-a predvida se uglavnom gravitacijski na¢in odvodnje

koji prati postojecu konfiguraciju terena sa prikljuc¢kom na uredaj za prociS¢avanje otpadnih
voda te ispustom proc€iséenih otpadnih voda u vodospremu tehnoloskih voda.
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Ukupni kapacitet uredaja predvida se do 2000 ES za potrebe cijele zone Dabi-Vidasi, koji ¢e se
izgraditi u dvije faze. U prvoj fazi za potrebe ovog UPU-a (dijela ugostiteljsko-turisticke zone
Dabi-Vidasi) te u drugoj fazi za cijelu zonu. Kapacitet uredaja za potrebe prve faze predvida se
do 1000 ES. Uredaj za procis¢avanje otpadnih voda se nalazi u jugozapadnom dijelu obuhvata
Plana. Predvidenim uredajem u svakoj fazi potrebno je osigurati Ill. stupanj proc¢i§¢avanja u
skladu sa vazec¢im Pravilnikom o graniénim vrijednostima emisija otpadnih voda. Maksimalni
hidrauli¢ki dotok na uredaju se predvida do 20 I/s.

Planiranim sustavom prociscavanja otpadnih voda, koristenjem MBR (Membranski Bio Reaktor)
tehnologiju, predvida se ponovna upotreba otpadnih voda kroz sustav tehnoloske vodoopskrbe
za potrebe zalijevanja zelenih povrsina i ispiranje sanitarnih uredaja WC-a i pisoara.

Za potrebe oborinske odvodnje sa javnih prometnih i parkiraliSnih povrSina predvida se zasebni
sustav oborinske odvodnje preko separatora ulja sa odgovaraju¢om taloznicom. Odvodnja
procidcenih oborinskih voda odvodi se putem upojnog bunara.

Gradevine i uredaje sustava odvodnje otpadnih voda potrebno je, u pravilu, graditi u koridorima
prometnica. Iznimno, kanalizacijsku mrezu je moguce graditi i na povrS§inama ostalih namjena
utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za sluéaj
popravaka ili zamjena, te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,5 m.

Na sustav sanitarne odvodnje predvida se priklju€enje svih buduéih gradevina u obuhvatu Plana
jedinstvenim priklju€kom za svaku pojedinu gradevnu Cesticu preko kontrolnog i mjernog okna
uz granicu parcele. Kakvoca otpadne vode odnosno grani¢ne vrijednosti pokazatelja i
dopustene koncentracije opasnih i drugih tvari trebaju biti u skladu s odredbama posebnih
propisa, odnosno u skladu sa vazeéim Pravilnikom o graniénim vrijednostima emisija otpadnih
voda. Otpadne vode iz restorana i kuhinja buduéih gradevina moraju se, prije upustanja u javni
sustav odvodnje, progistiti i svesti na nivo sanitarnih otpadnih voda preko vlastitog uredaja za
oslobadanje od masnoca (tipski odmasgivadi).

Prije izgradnje novih prometnica u njihovom planiranom koridoru, odnosno popre¢nom presjeku,
potrebno je izgraditi kanalizacijsku mrezu. Kanalizacijsku mrezu izvoditi nepropusno. Reviziona
okna smjestaju se, u pravilu, u sredinu vozne trake. Potreban koridor za vodenje kolektora
utvrduje se obzirom na profil samog cjevovoda, koji se ne predvida ispod DN300 mm.

S obzirom da kolektori nemaju znac¢ajne moguénosti odstupanja pri vodenju nivelete, kako u
vertikalnom, tako i u horizontalnom smislu, detaljima svakog pojedinacnog projekta odreduju se
mimoilazenja s ostalim vodovima, pri €emu u slu¢aju potrebe treba izvrsiti izmicanje i preseljenje
istih.

Svijetli razmak izmedu cjevovoda i ostalih instalacija je min. 1,0 m i proizlazi iz uvjeta
odrzavanja. Razmak od drvoreda i gradevina u skladu je s lokalnim uvjetima. Krizanje s
ostalim instalacijama u pravilu je na nacin da se cijevi odvodnje nalaze ispod ostalih instalacija.

Zbrinjavanje oborinskih voda unutar pojedinih gradevinskih Cestica predvida se ispustom na
teren ili putem upojnih bunara na nacin da se ne ugroZava stabilnost terena i gradevina. Za
rieSavanje oborinske vode sa povrSina gospodarske namjene i s prometnih ili parkiralidnih
povrsina preko 200 m2 obvezna je ugradnja separatora mineralnih ulja i taloZnice za krute tvari,
kako bi se oborinske vode tek nakon tretmana mogle upustiti u teren.
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MJERE ZASTITE PRIRODNIH | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 39.
Podrugje obuhvata Plana nalazi se unutar zasticenog obalnog podruéja mora.

Pri gradnji unutar pojedinih prostornih cjelina i jedinica mora se u najve¢oj mogucoj mijeri
sacuvati postojeca visoka vegetacija.

Parkovne povrSine ozeleniti autohtonom vegetacijom otpornom na klimatske uvjete.

POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 40.

Potrebno je izbjegavati nastajanje i smanjivati koli¢ine proizvedenog otpada (posebno
izbjegavati mogucnosti zagadenja otpadnim tvarima kao $to su ulja, masti, kiseline i sl. a
eventualno zauljene otpadne vode odvoditi preko separatora).

Clanak 41.

Unutar granica obuhvata Plana, grad Novalja mora utvrditi obvezu uspostavljanja postupka
razvrstavanja, prikupljanja, odvozenja i moguéeg koridtenja otpada, po jednoj od ve¢ provjerenih
tehnologija.

Clanak 42.

U ugostiteljsko-turisti¢koj zoni Dabi-Vidasi na pojedinim parcelama ée se predvidjeti prostor za
privremeno odlaganje kuénog otpada na nacin da ne zagaduje okoli§. Ovaj prostor treba biti
dostupan vozilima komunalnog poduzec¢a. Uredno odlaganje komunalnog otpada omoguciti ¢e
se uz prometne i javne povrsine koSarama za smece i kontejnerima. Uporabni otpad: staklo,
papir, plastika i metal planira se prikupljati putem veéih ili manjih mobilnih kontejnera
ravnomjerno rasporedenih u dijelovima naselja s najve¢om frekvencijom pjeSackih kretanja.

25



Urbanisticki plan uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi (UPU)

tekstualni dio (odredbe za provodenje)

MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 43.

Unutar obuhvata Plana, gdje je to moguce, potrebno je kvalitetho visoko zelenilo zastititi i
zadrzati u Sto vecoj mjeri, a ostale ozelenjene povrSine urediti kao parkovno uredenje s
autohtonim biljnim vrstama.

Clanak 44.

Na podru&ju obuhvata Plana izbjegavati nastajanje i smanjivati koli¢ine proizvedenog otpada te
organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganje svih iskoristivih otpadnih tvari kao i odvojeno
sakupljanje eventualnog opasnog otpada.

Clanak 45.

Na podrugju obuhvata Plana obavezna je izgradnja sustava odvodnje s uredajem za
prociS¢avanje otpadnih voda, odnosno Plan utvrduje obvezu izgradnje centralnog uredaja za
procis¢avanja otpadnih voda Ill. stupnja pro€iSéavanja s ponovhom upotrebom otpadnih voda
kroz sustav tehnolodke vodoopskrbe. Predvidenim sustavima gospodarenja vodom nepovoljan
utjecaj na okoli§ svodi se na minimum, dok se istovremeno predvidaju minimalne potrebe za
svjezom sanitarnom vodom.

Clanak 46.
U podrugju obuhvata nije dozvoljeno skladistenje eksplozivnih i zapaljivih tvari te se uvjetuje
visoka razina opremljenosti komunalnom infrastrukturom sa ostvarenjem zakonom propisane

protupozarne zastite, zastite od eksplozija i eko akcidenata uklju€ivo zastitu od buke i
zagadivanja zraka.

Clanak 47.
U skladu s vaZecim Pravilnikom o najviS§im razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave
najvise dopustene razine za dan iznose 65 dBA, a za no¢ 50 dBA.

Clanak 48.
Korisnici gradevnih Cestica obvezni su osigurati zastitu od poZara prema vazecim propisima te

zatraziti suglasnost nadlezne policijske uprave Ministarstva unutarnjih poslova na potvrdu
glavnog projekta.
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Clanak 49.
Moguénost podizanja nasada zastitnog zelenila uz glavne cestovne komunikacije.
Clanak 50.
U skladu s vazecom Uredbom o procjeni utjecaja zahvata na okoli§ za podrucje uredene plaze

na kojem se predvida nasipavanje morske obale te izgradnja morskih gradevina duljih od 50 m
provesti ¢e se ocjena o potrebi procjene utjecaja zahvata na okolis.

MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 51.

Prostor dijela ugostiteljsko-turisticke zone Dabi-Vidasi uredivati ¢e se lokacijskim dozvolama na
temelju Odredbi za provodenje ovog Plana i kartografskih prikaza.
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